
	Договір оренди землі №
м. Житомир                                                                                             «___» __________ 2026 р.

[bookmark: _Hlk216959613][bookmark: _Hlk216959959][bookmark: _Hlk216872857]ОРЕНДОДАВЕЦЬ - Житомирська обласна рада, що знаходиться за адресою:
м. Житомир, майдан ім. С.П. Корольова, 1, в особі першого заступника голови обласної ради ДЗЮБЕНКА Олега Миколайовича, що діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та рішення Житомирської обласної ради від        №       «Про надання в оренду земельної ділянки», з одного боку, 
[bookmark: _Hlk216960006][bookmark: _Hlk216960056][bookmark: _Hlk235461299]та ОРЕНДАР – Товариство з обмеженою відповідальністю «Футбольний клуб «Полісся», що знаходиться за адресою: Житомирська обл., місто Житомир, вулиця Фещенка-Чопівського, 18, в особі генерального директора Загурського Володимира Францовича, що діє на підставі Статуту, з другого, уклали цей договір про нижченаведене:

Предмет договору
[bookmark: _Hlk235453980][bookmark: _Hlk235454815]1. ОРЕНДОДАВЕЦЬ надає, а ОРЕНДАР приймає в строкове платне користування земельну ділянку площею 1,1107 га (кадастровий номер 1810136600:04:021:0013), для будівництва та обслуговування об'єктів фізичної культури і спорту, розташованої за адресою: м. Житомир, вул. Фещенка - Чопівського, 18. 

Об'єкт оренди
[bookmark: _Hlk235462085]2. В оренду передається земельна ділянка загальною площею 1,1107 га, у тому числі за земельними угіддями: 1,1107 га - землі під соціально-культурними об'єктами.
3. На земельній ділянці розташовані об'єкти нерухомого майна (частина цілісного майнового комплексу центрального стадіону, а саме: вбиральня літ. Г площею 162,65 кв. м).
4. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки кадастровий номер 1810136600:04:021:0013 на дату укладення договору становить 9 322 579,68 грн. (дев'ять мільйонів триста двадцять дві тисячі п'ятсот сімдесят дев'ять гривень 68 копійок).
5. Земельна ділянка, яка передається в оренду, не має недоліків, що можуть перешкоджати її ефективному використанню.
Строк дії договору
6. Договір укладено на строк дії договору оренди нерухомого майна від 19.02.2024 
№ 58 терміном до 19.02.2034, а саме:               років                   місяців                                    день. 
Після закінчення строку дії договору орендар має переважне право поновити його на новий строк. У цьому разі орендар повинен не пізніше ніж за 30 (тридцять) днів до закінчення строку дії договору повідомити письмово орендодавця про намір продовжити його дію.

Орендна плата
7. Орендна плата вноситься ОРЕНДАРЕМ у грошовій формі розмір якої становить на дату укладання договору 3 % від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, а саме:                    279 677,39 грн. (двісті сімдесят дев'ять тисяч шістсот сімдесят сім гривень тридцять дев’ять копійок)на рік.
8. Обчислення розміру орендної плати за земельну ділянку державної або комунальної власності здійснюється з урахуванням їх цільового призначення та коефіцієнтів індексації, визначених законодавством, за затвердженими Кабінетом Міністрів України формами, що заповнюються під час укладання або зміни умов договору оренди чи продовження його дії.
9. Орендна плата сплачується рівними частками ОРЕНДАРЕМ земельної ділянки за податковий період, який дорівнює календарному місяцю, щомісячно протягом 30 календарних днів, що настають за останнім календарним днем (звітного) податкового місяця.
10. Розмір орендної плати переглядається постійно у разі:
зміни умов господарювання, передбачених договором;
зміни граничних розмірів орендної плати, визначених Податковим кодексом України, підвищення цін і тарифів, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством;
погіршення стану орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок) не з вини орендаря, що підтверджено документами;
зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки (земельних ділянок) державної та комунальної власності;
в інших випадках, передбачених законом.
11. У разі невнесення орендної плати у строки, визначені цим договором:
у 10-денний строк сплачується штраф у розмірі 100 відсотків річної орендної плати, встановленої цим договором;
стягується пеня у розмірі 0,5 відсотків несплаченої суми за кожний день прострочення.

Умови використання земельної ділянки 
12. Земельна ділянка передається в оренду з метою розвитку фізичної культури і спорту Житомирщини. 
13. Цільове призначення земельної ділянки для будівництва та обслуговування об'єктів фізичної культури і спорту.
14. Умови збереження стану об'єкта оренди використовувати земельну ділянку, передану в оренду, за цільовим призначенням, обумовленим цим договором, дотримуватись вимог Земельного кодексу України, природоохоронного законодавства та інших законодавчих актів України з питань оренди земельних ділянок.

Умови повернення земельної ділянки 
15. Після припинення дії договору орендар повертає орендодавцеві земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду.
ОРЕНДОДАВЕЦЬ у разі погіршення корисних властивостей орендованої земельної ділянки, пов'язаних із зміною її стану, має право на відшкодування збитків у розмірі, визначеному сторонами. Якщо сторонами не досягнуто згоди про розмір відшкодування збитків, спір розв'язується у судовому порядку.
У разі погіршення якості ґрунтового покриву та інших корисних властивостей орендованої земельної ділянки або приведення її у непридатний для використання за цільовим призначенням стан збитки, що підлягають відшкодуванню, визначаються відповідно до Порядку визначення та відшкодування збитків власникам землі та землекористувачам, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 19 квітня 1993 р. № 284 (ЗП України, 1993 р., № 10, ст. 193).
16. Здійснені орендарем без згоди орендодавця витрати на поліпшення орендованої земельної ділянки, які неможливо відокремити без заподіяння шкоди цій ділянці, не підлягають відшкодуванню.
17. Поліпшення стану земельної ділянки, проведені орендарем за письмовою згодою з орендодавцем землі, не підлягають відшкодуванню. 
18. ОРЕНДАР має право на відшкодування збитків, заподіяних унаслідок невиконання орендодавцем зобов'язань, передбачених цим договором. Збитками вважаються: фактичні втрати, яких орендар зазнав у зв'язку з невиконанням або неналежним виконанням умов договору орендодавцем, а також витрати, які орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного права; доходи, які орендар міг би реально отримати в разі належного виконання орендодавцем умов договору.
19. Розмір фактичних витрат орендаря визначається на підставі документально підтверджених даних.

Обмеження (обтяження) щодо використання
земельної ділянки 
20. На орендовану земельну ділянку встановлено обмеження (обтяження) 
площею 1,0720 га (вид обмеження: охоронна зона навколо інженерних комунікацій).


Інші права та обов'язки сторін
21. Права ОРЕНДОДАВЦЯ. 
ОРЕНДОДАВЕЦЬ має право вимагати від ОРЕНДАРЯ:
 - використання земельної ділянки за цільовим призначенням згідно з цим договором відповідно до умов використання та за свій рахунок приводити її у попередній стан;
- додержуватися вимог законодавства про охорону довкілля;
- дотримання екологічної безпеки землекористування, збереження ґрунтів та інших корисних властивостей землі;
- своєчасного внесення орендної плати;
- вільного доступу до переданої в оренду земельної ділянки для контролю за додержанням ОРЕНДАРЕМ умов договору.

22. Обов'язки ОРЕНДОДАВЦЯ:
- передати у строкове платне користування земельну ділянку у стані, що відповідає умовам цього договору оренди;
 - не вчиняти дії, які б перешкоджали ОРЕНДАРЕВІ користуватися орендованою земельною ділянкою.

23. Права ОРЕНДАРЯ:
[bookmark: _Hlk235457815] -  самостійно господарювати на землі з дотриманням умов цього договору оренди землі;
- зводити жилі, виробничі, культурно-побутові та інші будівлі і споруди та закладати багаторічні насадження. Підписанням цього договору Орендодавець надав згоду на зведення будь-яких будівель на земельній ділянки відповідно до чинного законодавства та цільового призначення земельної ділянки.

24. Обов’язки ОРЕНДАРЯ: 
- приступати до використання земельної ділянки в строки, встановлені цим договором оренди землі, зареєстрованим в установленому законом порядку;
-  своєчасно вносити орендну плату;
 - не порушувати прав власників суміжних земельних ділянок та землекористувачів, дотримуватись правил добросусідства;
- надавати прохід або проїзд через орендовану земельну ділянку для обслуговування і ремонту об’єктів загального користування;
 - відшкодувати ОРЕНДОДАВЦЕВІ заподіяну ОРЕНДАРЕМ шкоду стану земельної ділянки;
 - проводити щорічно індексацію нормативної грошової оцінки земель та орендної плати за землю;
- у п’ятиденний строк після державної реєстрації договору оренди земельної ділянки надати копію договору відповідному органу державної податкової служби;
 - у належному стані повернути ОРЕНДОДАВЦЮ земельну ділянку після закінчення терміну оренди.

Ризик випадкового знищення або пошкодження 
об'єкта оренди чи його частини
25. Ризик випадкового знищення або пошкодження об'єкта оренди чи його частини несе ОРЕНДАР. 

Страхування об'єкта оренди
26. Згідно з цим договором  об'єкт  оренди  не підлягає  страхуванню  на  весь період дії цього договору.

Зміна умов договору і припинення його дії
27. Зміна умов договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін.
У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір розв'язується у судовому порядку.
28. Дія договору припиняється у разі:
- закінчення строку, на який його було укладено;
- придбання орендарем земельної ділянки у власність;
- викупу земельної ділянки для суспільних потреб або примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом;
- ліквідації юридичної особи-орендаря.
Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом.
29. Дія договору припиняється шляхом його розірвання за:
- взаємною згодою сторін;
- рішенням суду на вимогу однієї із сторін у наслідок невиконання другою стороною обов'язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки, яке істотно перешкоджає її використанню, а також з інших підстав, визначених законом.
30. Розірвання   договору   оренди   землі   в   односторонньому   порядку    не допускається.
31. Перехід права власності на орендовану земельну ділянку до другої особи, а також реорганізація юридичної особи-орендаря не є підставою для зміни умов або розірвання договору.

Відповідальність сторін за невиконання або 
неналежне виконання договору
32. За невиконання або неналежне виконання договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору.
33. Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини.


Прикінцеві положення
34. Цей договір набирає чинності з моменту його підписання сторонами. 
Цей договір укладено у двох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться в ОРЕНДОДАВЦЯ, другий — в ОРЕНДАРЯ.
Земельна ділянка за даним договором оренди землі вважається переданою ОРЕНДОДАВЦЕМ ОРЕНДАРЕВІ з моменту державної реєстрації права оренди.
Невід’ємними частинами договору є:
- кадастровий план земельної ділянки, згідно витягу з ДЗК;
- акт приймання-передачі об’єкта оренди.

[bookmark: _Hlk235461642]
Реквізити сторін
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Підписи сторін

	ОРЕНДОДАВЕЦЬ

_____________________ Олег ДЗЮБЕНКО
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______________ Володимир ЗАГУРСЬКИЙ МП
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голови обласної ради 			                                           Олег ДЗЮБЕНКО









АКТ
приймання-передачі об’єкта оренди

м. Житомир						                       __ ______________ 2026 року

 
Відповідно до Договору оренди землі №  від «__» __________ 2026 р., ОРЕНДОДАВЕЦЬ - Житомирська обласна рада, в особі першого заступника голови обласної ради ДЗЮБЕНКА Олега Миколайовича, що діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», передає, 
та ОРЕНДАР – Товариство з обмеженою відповідальністю «Футбольний клуб «Полісся», в особі генерального директора Загурського Володимира Францовича, що діє на підставі Статуту, приймає в строкове платне користування земельну ділянку для будівництва та обслуговування об'єктів фізичної культури і спорту, розташованої за адресою: 
м. Житомир, вул. Фещенка-Чопівського, 18.
   Земельна ділянка загальною площею 1,1107 га.
Кадастровий номер 1810136600:04:021:0013.

Претензій щодо об’єкта оренди (земельної ділянки), який передається, сторони один до одного не мають.
            Акт приймання-передачі об’єкта оренди є невід’ємною частиною Договору оренди 
№ ____ від «__» __________ 2026 р.
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